КРЕДИТНЫЙ ДОГОВОР № КСР-     /     ф

г. Москва




 

           «     »        2008 года.
Коммерческий Банк «Московское ипотечное агентство» (Открытое Акционерное Общество) (лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 3344 от 24 мая 2000 года), именуемый в дальнейшем «Кредитор», в лице Начальника Службы розничного кредитования  Нагорского Игоря Леонидовича, действующего на основании доверенности № 47 от 12.08.2008г., Генерального директора, Председателя Правления Краснова Андрея Владимировича, действующего на основании Устава,  Заместителя Генерального директора Красновой Лады Викторовны, действующей на основании доверенности от 04.09.2008г., с одной стороны, и

гр.      , дата рождения       года, паспорт      , выдан      г., зарегистрированный по месту жительства: город      , улица      , дом      , корп.      , квартира      ,

гр.      , дата рождения       года, паспорт      , выдан      г., зарегистрированная по месту жительства: город      , улица      , дом      , корп.      , квартира      ,

далее совместно именуемые «Заемщик», с другой стороны, заключили настоящий Кредитный договор (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Кредитор предоставляет Заемщику Кредит (далее по тексту «Кредит») на сумму        (     ) рублей сроком на       (     ) лет, а Заемщик обязуется в течение этого срока возвратить Кредитору указанную денежную сумму (сумму Кредита) на условиях и в порядке, установленном настоящим Договором, с уплатой процентов за пользование Кредитом, рассчитываемых в порядке, определенном в п. 3. настоящего Договора. 

1.2. Частичное получение (использование) Кредита Заемщиком не допускается. 

1.3. Кредит предоставляется для целевого использования: приобретения      комнатной квартиры по адресу: г. Москва, ул.      , дом      , корп.      , квартира       в равнодолевую собственность        и      . Заемщик обязуется приобрести указанную квартиру с использованием денежных средств Кредита по цене  не ниже суммы кредита, указанного в п. 1.1. настоящего Договора.
Заемщик приобретает квартиру у города Москвы. На дату подписания настоящего Договора в Банк представляется:

 - подписанный Предварительный договор купли-продажи жилого помещения от       между гор. Москвой, в лице Департамента  жилищной политики и жилищного фонда города Москвы, и гр.      , по которому указанные Стороны обязуются заключить основной Договор купли-продажи жилого помещения (далее: «Договор купли-продажи) в течение  24 (двадцать четыре) месяцев с даты подписания Предварительного договора.

 -  Распоряжение префекта       административного округа г. Москвы от       №       о предоставлении жилого помещения гр.      . 
1.4. Срок Кредита исчисляется от даты фактического предоставления суммы Кредита Заемщику.

1.5. Денежные средства (кредит) Заемщику могут предоставляться Кредитором, по его усмотрению, в наличной форме путем выдачи  суммы кредита через кассу Кредитора или в безналичной форме путем перечисления на банковский счет (банковский вклад) №      , открытый в АКБ «Банк Москвы» (ОАО) ИНН 7702000406, БИК 044525219, к/с 30101810500000000219 по договору №       банковского счета физического лица от        2008 года. 

1.6. Обеспечением исполнения обязательств Заемщика по настоящему договору будет являться жилое помещение (квартира), указанное в п. 1.3 настоящего договора, которое будет передано в собственность Заемщику по Договору купли –продажи,  который должен быть заключен между Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и Заемщиком в течение 24 (двадцать четыре) месяцев с даты подписания Предварительного договора купли-продажи.

1.6.1. ипотека (залог недвижимости) указанной в п. 1.3 настоящего Договора      комнатной квартиры по адресу: г. Москва, ул.      , дом      , корп.      , квартира       (далее: Квартира)  возникает в силу закона (статья 77 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)») с момента  государственной регистрации права собственности Заемщика (Покупателя). 

В случае исполнения Заемщиком принятых на себя  обязательств по Кредитному договору и погашения кредита в полном объеме, до момента государственной регистрации права собственности на квартиру, ипотеки в силу закона не возникает.

Предмет ипотеки (Квартира) по соглашению Сторон оценивается Сторонами в размере        (     ) рублей.

1.7. Гр.       и гр.       являются солидарными должниками по настоящему Договору и несут солидарную ответственность по обязательствам, возникающим на основании настоящего Договора.

2. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КРЕДИТА

2.1. Кредит предоставляется Заемщику на основании его письменного заявления, подаваемого Кредитору, в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента подачи этого заявления. 

К моменту подачи заявления Заемщиком на выдачу Кредита последним должны быть совершены следующие действия в совокупности: 

2.1.1. предоставление Заемщиком Кредитору подписанных Заемщиком со страховой компанией, согласованной с Кредитором, на срок действия настоящего Договора плюс один рабочий день, за свой счет договоров страхования, в которых в качестве первого выгодоприобретателя указан Кредитор, в том числе:

а) Договора (полис) страхования жизни и потери трудоспособности гр.       и гр.      ; 

2.1.2. передача Заемщиком Кредитору разрешений или иных актов уполномоченных органов государственной власти и местного самоуправления, необходимых для возникновения ипотечного обязательства и/или обращения взыскания на предмет ипотеки – квартиру, указанную в п.1.3. настоящего Договора. 

2.1.3. передача Заемщиком Кредитору копии Договора банковского счета (банковского вклада), заключенного Заемщиком с банком для осуществления операций по расчетам за предоставленный Кредит.

2.1.4. передача Заемщиком Кредитору копий документов, подтверждающих оплату из собственных средств Заемщика части стоимости квартиры;

2.1.5. оплата Заемщиком единовременной комиссии за открытие и ведение ссудного счета в соответствии с действующими тарифами КБ «МИА» (ОАО). 
2.2. В случае несовершения Заемщиком в течение 20 (двадцати) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора действий, предусмотренных пунктами 2.1.1.-2.1.5. настоящего Договора, Кредитор имеет право отказать в выдаче Кредита и расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом Заемщика. 

2.3. Датой фактического предоставления Кредита является дата выдачи суммы кредита через кассу Кредитора или дата зачисления денежных средств (кредита) Кредитором на счет Заемщика, указанный в п.1.5. настоящего Договора.

2.4. фактическое предоставление кредита осуществляется при условии  выполнения Заемщиком обязательств предусмотренных п. 5.1.5. Договора и подписания Заемщиком, на имя которого открыт счет в Банке, Приложения о расчете полной стоимости кредита, которое будет являться неотъемлемой частью Кредитного договора.

2.5. Кредитор в праве самостоятельно, в одностороннем порядке, изменить размер процентной ставки в следующих случаях: при изменении ставки рефинансирования ЦБ РФ или при изменении условий привлечения денежных ресурсов на межбанковском рынке, о чем в письменной форме уведомляет Заемщика.
3. ПОРЯДОК ПОГАШЕНИЯ СУММЫ КРЕДИТА (ОСНОВНОГО ДОЛГА) И ПРОЦЕНТОВ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ КРЕДИТОМ

3.1. Заемщик обязуется полностью погасить Кредит в течение       (     ) лет с момента предоставления Кредита.

Возврат основной суммы долга (Кредита) и процентов за пользование Кредитом осуществляется ежемесячными аннуитетными платежами. Размер ежемесячного аннуитетного платежа определяется по формуле:

                    I/(12*100)

Y = D * -----------------------------




                 1 -  (1+I/(12*100)) -N
где:

D – остаток суммы Кредита на расчетную дату;

I – годовая процентная ставка;

N – количество полных процентных периодов.

В интересах Заемщика Кредитор рассчитывает размер ежемесячного платежа и направляет письменное уведомление Заемщику не позднее трех рабочих дней после выдачи Кредита.

3.2. За пользование Кредитом Заемщик уплачивает Кредитору проценты из расчета годовой процентной ставки в размере:

11,7 (одиннадцать целых семь десятых) % годовых – со дня следующего за датой фактического предоставления Кредита до даты окончательного возврата Кредита (включительно), за исключением случаев неуплаты очередной страховой премии в установленный срок. 

3.3. Проценты за пользование Кредитом начисляются за процентный период. 

Первый процентный период начинается с даты, следующей за днем получения денежных средств по Кредиту, и заканчивается в последний день текущего календарного месяца. Последующие процентные периоды начинаются с первого числа следующего календарного месяца и заканчиваются в последний день следующего календарного месяца. 

Последний платеж по Кредиту производится Заемщиком не позднее окончания срока Кредита, согласно Кредитному договору, в сумме остатка задолженности по основному долгу и сумме процентов за  оставшееся фактическое число дней до даты платежа.

3.4. Проценты за пользование Кредитом рассчитываются исходя из фактического количества календарных дней пользования Кредитом, при этом за базу принимается действительное число календарных дней в году (365 или 366 дней).

3.5. Неоплаченные в срок проценты относятся Кредитором на счет учета просроченной задолженности по процентам.

3.6. Ежемесячные платежи по возврату Кредита и уплате процентов производятся в период с 10 (десятого) по 20 (двадцатое) число каждого календарного месяца, следующего за процентным периодом.

Первый платеж Заемщика включает только начисленные проценты за период времени, считая от даты фактического предоставления Кредита по последнее число процентного периода. 

В последующие процентные периоды в пределах указанного срока Кредита производятся ежемесячные платежи по возврату Кредита и уплате начисленных процентов в виде ежемесячного платежа. 

Заемщику может быть предоставлена отсрочка платежа по основному долгу сроком до 12 (двенадцати) месяцев в случае рождения ребенка. Отсрочка предоставляется с месяца, следующего за процентным периодом, в котором были предоставлены заявление на отсрочку по оплате основного долга и копия свидетельства о рождении ребенка. Срок подачи заявления не более 6 (месяцев) с момента рождения ребенка.

Расчет процентов и пеней осуществляется по математическим правилам с точностью до двух знаков после запятой, при этом промежуточных округлений не допускается.

3.7. Платежи Заемщика в погашение Задолженности по Кредиту направляются в первую очередь на оплату расходов Кредитора, во вторую очередь – оплату процентов за пользование Кредитом, в третью очередь - на погашение основного долга, в четвертую очередь на оплату неустойки. Кредитор имеет право по своему усмотрению менять очередность платежей.

3.8. Выданный Кредит может быть возвращен Заемщиком досрочно без штрафных санкций (как в полном объеме, так и частично), но  не ранее, чем через 24 (двадцать четыре) месяца с даты фактического предоставления Кредита. При досрочном погашении Кредита, с согласия Кредитора,  до истечения вышеуказанного срока, Заемщиком  уплачивается штраф в размере 30 000 (тридцать тысяч) рублей, как за каждое досрочное частичное погашение, так и за погашение в полном объеме. 

3.8.1. Частичный досрочный возврат Кредита производится Заемщиком на основании Заявления Заемщика. Указанное заявление подается в банк не позднее 3-х рабочих дней до даты предполагаемого платежа. 

Частичный (полный) досрочный платеж осуществляется одновременно с ежемесячным аннуитетным платежом.

В случае частичного досрочного погашения Кредита Банк перерасчитывает размер ежемесячного аннуитетного платежа в течение 3-х рабочих дней, следующих за датой частичного досрочного погашения. 

3.8.2. Сумма досрочного частичного платежа по Кредиту должна составлять не менее суммы аннуитетного платежа по кредиту, но не менее 30 000 (Тридцать тысяч) рублей. 

3.8.3. Ежемесячный аннуитетный платеж после перерасчета начисляется в новой сумме, начиная с процентного периода, следующего за процентным периодом, в котором произошло досрочное частичное погашение, и подлежит уплате в новой сумме, начиная со сроков платежей за указанный процентный период.

3.9. В случаях, предусмотренных настоящим Договором, Заемщику направляется письменное уведомление о произведенном перерасчете с приложением нового информационного расчета. Уведомление считается полученным Заемщиком, если оно передано лично Заемщику под роспись последнего, доставлено ему нарочным под роспись либо направлено в адрес Заемщика заказным письмом с уведомлением о вручении. 

3.10. Исполнение обязательств Заемщиком осуществляется путем безналичного перечисления денежных средств в погашение суммы основного долга, процентов за пользование Кредитом, а также сумм неустойки в случае ее возникновения на корреспондентский счет Кредитора согласно реквизитам, указанным в разделе 11 настоящего Договора, если иное не оговорено Кредитором дополнительно.

3.11. В случае поступления  от Заемщика суммы, превышающей размер подлежащего исполнению обязательства по состоянию на текущую дату, Кредитор возвращает Заемщику денежные средства, уплаченные сверх суммы, подлежащей оплате, путем перечисления на его банковский счет, указанный в п.1.5. настоящего Договора.

4. ДОСРОЧНОЕ ИСТРЕБОВАНИЕ КРЕДИТА

4.1. Кредитор имеет право потребовать полного досрочного исполнения обязательств по настоящему Договору путем предъявления письменного требования о досрочном возврате непогашенной суммы Кредита, начисленных процентов за пользование Кредитом и суммы неустойки в следующих случаях:

-    при не целевом использовании Заемщиком предоставленного Кредита;

- при неисполнении или ненадлежащем исполнении Заемщиком обязательств, предусмотренных настоящим Договором, а также обязательств ипотечного залогодателя, возникших в силу закона, Договором Страхования, указанным в настоящем Договоре;

-  при неподписании в срок, указанный в пункте 1.3 настоящего Договора,  Договора купли-продажи жилого помещения  между Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы  и  Заемщиком;

-  при незаключении Договора страхования жилого помещения (квартиры) от рисков утраты и повреждения;

-  при непредоставлении Заемщиком к моменту подписания Договора купли-продажи Кредитору разрешений или иных актов уполномоченных органов государственной власти и местного самоуправления, необходимых для возникновения ипотечного обязательства и/или обращения взыскания на предмет ипотеки – квартиру, указанную в п.1.3. настоящего Договора. 

- при предоставлении Заемщиком Кредитору в соответствии с настоящим Договором недостоверной (за исключением опечаток или непреднамеренных математических ошибок) или заведомо ложной информации;

- при утрате обеспечения (в т. ч. признания записи  об ипотеке недействительной) или уменьшения его стоимости по причинам, за которые Кредитор не отвечает;

- при наличии оснований, предусмотренных ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», для возникновения у залогодержателя требования досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, а при невыполнении этого требования – обращения взыскания на заложенное имущество (п. 4 ст.50), в том числе при грубом нарушении залогодателем правил пользования заложенным имуществом (п. 1 ст. 29), правил содержания или ремонта заложенного имущества (ст. 30), обязанности принимать меры по сохранению данного имущества (ст. 32), если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения заложенного имущества, а также при нарушении обязанностей по страхованию заложенного имущества (пункты 1 и 2 ст. 31) или при необоснованном отказе залогодержателю в проверке заложенного имущества (ст. 34);
- при наличии просроченной задолженности при осуществлении ежемесячных платежей по возврату основной суммы долга (Кредита) и уплате начисленных процентов на указанную сумму более 30 дней;

- при существенном изменении имущественного положения и (или) существенном уменьшении доходов Заемщика, которые объективно влияют на способность Заемщика надлежащим образом выполнять свои обязательства по настоящему Договору;

- при непредставлении Кредитору сведений о финансовом и имущественном состоянии Заемщика;

· при нарушении сроков и/или сумм внесения ежемесячных платежей по возврату основной суммы долга (Кредита) и уплате начисленных процентов на указанную сумму более трех раз в течение 12 месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

- в других случаях, предусмотренных законодательством.

4.2. В случае неисполнения Заемщиком требования Кредитора о досрочном исполнении обязательств по настоящему Договору в течение 30 (тридцати) календарных дней, считая с даты предъявления Кредитором письменного уведомления с требованием о досрочном возврате Кредита и уплате процентов за пользование им, Кредитор имеет право обратить взыскание на предмет залога, указанный в п. 1.3. настоящего Договора. 

Расходы Кредитора в виде судебных издержек, связанных с рассмотрением дела в соответствующем суде, и расходы, связанные с совершением исполнительских действий, возмещаются Заемщиком.

4.3. В случае уменьшения стоимости обеспечения, указанного в п. 1.6.1. настоящего Договора, по основаниям, не связанным с уменьшением рыночной стоимости обеспечения, Кредитор вправе потребовать от Заемщика досрочного возврата суммы кредита или предоставления дополнительного обеспечения кредита.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Заемщик обязан:

5.1.1. использовать Кредит в сумме, сроки и на цели, предусмотренные настоящим Договором. В течение 35 дней с даты подписания Договора купли-продажи Заемщик обязуется оформить  право собственности на квартиру и представить Кредитору копию зарегистрированного в установленном  законодательством порядке документа о праве собственности на Квартиру, Договор купли-продажи квартиры, указанной в  п. 1.3. настоящего Договора, с отметкой о ее залоге (ипотеке) в силу закона.   

5.1.2. возвратить Кредит в полной сумме и уплатить все начисленные Кредитором проценты за весь фактический период пользования Кредитом, считая от даты фактического предоставления Кредита, в установленные настоящим Договором сроки, а также суммы неустойки в случае их возникновения;

5.1.3. осуществлять ежемесячные платежи в счет возврата Кредита и уплате процентов в суммах и порядке, предусмотренных настоящим Договором;
5.1.4 заключить с банком, указанным в п. 1.5. настоящего Договора, Договор банковского счета для осуществления операций по Кредиту в порядке, установленном законодательством и банком;

5.1.5. оплатить единовременную комиссию за открытие и ведение ссудного счета в соответствии с действующими тарифами КБ «МИА» (ОАО) и предоставить документ, подтверждающий его оплату к моменту фактического предоставления Кредита.

5.1.6. не привлекать в период действия настоящего Договора финансовые ресурсы на возвратной, срочной и платной основе без письменного согласования с Кредитором;

5.1.7. в сроки, указанные в п. 1.3 настоящего  Договора,  подписать Договор купли-продажи  с Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и представить Кредитору копию зарегистрированного в установленном законодательством порядке документа о праве собственности на Квартиру, договор купли – продажи квартиры, указанной в пункте 1.3. настоящего Договора, с отметкой о ее залоге (ипотеке) в силу закона;

5.1.8. в течение 3 (трех) дней после предоставления Кредита, представить Кредитору выписку из лицевого счета, подтверждающую поступление суммы Кредита на банковский счет (банковский вклад) Заемщика, а также представлять по первому требованию Кредитора иную запрашиваемую документацию для проверки целевого характера использования Кредита;

5.1.9. уплачивать неустойку (пени), предусмотренные п. 7.2. настоящего Договора;

5.1.10. Письменно информировать Кредитора:

-об изменении фактического места жительства и места регистрации;

-об изменении семейного положения;

-об изменении состава членов семьи, в том числе зарегистрированных в квартире, приобретенной на средства кредита по настоящему Договору;

-о заключении, изменении или расторжении Брачного договора и его содержания в части установления или изменения правового режима квартиры, а также о признании в установленном порядке Брачного договора недействительным;

-об изменении места работы (смены работодателя);

-об иных обстоятельствах, способных повлиять на исполнение обязательств по Кредитному договору;

5.1.11. ежегодно до «     »       в период действия настоящего Договора предоставлять информацию Кредитору:

- о своем финансовом положении  и доходах на текущую дату; 

-о расходах семьи (по требованию Кредитора);
5.1.12. при заключении Договора купли-продажи квартиры, указанной в пункте 1.3. настоящего Договора, соблюсти включение в данный договор следующих положений:

- при расчетах с Продавцом за приобретаемую квартиру используются денежные средства, предоставленные Кредитором по настоящему Кредитному Договору (указать полное наименование и реквизиты Кредитора, указанные в разделе 11 настоящего Договора, а также дату и номер настоящего Договора);

-приобретаемая квартира считается в залоге (ипотеке) в силу закона у Кредитора с момента государственной регистрации права собственности на эту квартиру.

5.1.13. надлежащим образом соблюдать все прочие условия настоящего Договора;

5.1.14. Предоставить Кредитору копию документа, подтверждающего получение Продавцом всей денежной суммы за приобретаемую Квартиру, в соответствии с п. 1.3 настоящего Договора.

5.1.15. учитывая возникновение ипотеки Квартиры, указанной в п. 1.3. настоящего Договора в силу закона Заемщик обязуется:

- не отчуждать передаваемую в залог квартиру, не осуществлять ее последующую ипотеку;

- не сдавать квартиру в наем, не передавать в безвозмездное пользование либо иным способом не обременять квартиру имущественными правами третьих лиц без предварительного письменного согласия Кредитора, не осуществлять регистрацию физических лиц, не являющихся членами семьи Заемщика без предварительного письменного согласия Кредитора;

- принимать меры, необходимые для сохранения заложенной квартиры, включая текущий и капитальный ремонты;

- уведомить Кредитора о возникновении угрозы, утраты или повреждения заложенной квартиры;

- своевременно выплачивать налоги, сборы, коммунальные и иные платежи, причитающиеся с него как с собственника квартиры;

- предоставлять возможность Кредитору периодически (не менее двух раз в год) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания заложенной квартиры;

- предоставлять по требованию Кредитора выписку из домовой книги;

5.1.16. Гр.       и гр.       несут солидарную ответственность по обязательствам, возникающим на основании настоящего Договора;

5.1.17. предоставить Кредитору в течение 2 (двух) рабочих дней, считая с даты его заключения в соответствии с п. 2.1.1. настоящего Договора, Договор (полис) страхования жизни и потери трудоспособности (оригинал), соответствующие правила страхования и копии документов, подтверждающих оплату страховой премии в соответствии с условиями вышеуказанного Договора (полиса) страхования, а также к моменту подписания Основного Договора купли-продажи подписать и предоставить  Кредитору  Договор (полис) страхования квартиры, указанной в п.1.3. настоящего Договора, от рисков утраты и повреждения;

Заемщик оплачивает очередные страховые премии в порядке и сроки, определенные договором страхования,  и предоставляет Кредитору документы, подтверждающие оплату.

В случае неуплаты очередной страховой премии в установленный срок, начиная со следующего календарного дня и до даты фактической оплаты, подтвержденной представлением Кредитору соответствующего документа об оплате страховой премии, Кредитором применяется удвоенная ставка по кредиту.
5.1.18. не изменять условия Договоров (полисов) страхования, указанных в п. 2.1.1. настоящего Договора, без предварительного согласования с Кредитором;

5.1.19. не изменять в одностороннем порядке первого выгодоприобретателя в Договорах (полисах) страхования, указанных в п. 2.1.1. настоящего Договора;

5.1.20. предоставить Кредитору  разрешения органов опеки и попечительства на передачу квартиры в залог в случае, если несовершеннолетние, недееспособные/ограниченно дееспособные члены семьи Заемщика будут иметь долю собственности в квартире, передаваемой в ипотеку, или будут иметь право пользования Квартирой в соответствии со ст. 292 ГК РФ. 

Вышеуказанное разрешение органов опеки и попечительства на передачу квартиры в залог должно быть предоставлено Кредитору до даты регистрации права собственности Заемщика на Квартиру и регистрации ипотеки Квартиры в силу закона;

5.1.21. заблаговременно уведомить Кредитора о возможности временного отсутствия, сроком более одного месяца;

5.1.22. не позднее 1 (одного) рабочего дня с момента подписания Заемщиком и Продавцом Квартиры Передаточного Акта о фактической передаче вышеуказанной квартиры Заемщику предоставить Кредитору копию этого Акта;

5.1.23. по требованию Кредитора предоставлять возможность его уполномоченным лицам проводить проверки финансового состояния Заемщика, при этом Заемщик обязуется представить уполномоченным лицам Кредитора все необходимые для этого документы, которые будут затребованы ими. При этом Кредитор гарантирует соблюдение конфиденциальности лицами, его представляющими.

5.1.24. не передавать свои права или обязательства по настоящему Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия Кредитора.

5.1.25. Заемщик обязуется по первому требованию Кредитора предоставлять после наступления срока любого платежа подтверждение осуществления такого платежа в форме копии платежного поручения с отметкой банка, осуществившего платеж.

5.2. Заемщик имеет право:

5.2.1. произвести полный или частичный досрочный возврат Кредита на условиях и в сроки, указанные в настоящем Договоре.

5.3. Кредитор обязуется предоставить Заемщику Кредит в соответствии с условиями настоящего Договора в сумме, порядке и в сроки, оговоренные настоящим Договором, при соблюдении Заемщиком условий выдачи Кредита.

5.4. Кредитор имеет право:

5.4.1. передать свои права по настоящему Договору другому лицу в соответствии с требованиями законодательства РФ. В случае передачи прав по настоящему Договору Кредитор может письменно уведомить об этом Заемщика  в течение 10 календарных дней, считая с даты перехода прав к новому Кредитору, с указанием всех реквизитов нового Кредитора, необходимых для надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору.

5.4.2. требовать от Заемщика исполнения обязательств по настоящему Договору.

5.4.3. проверять целевое использование Кредита и требовать от Заемщика подписание документов подтверждающих  расходование Заемщиком кредитных средств.

6. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

6.1. Кредитор и Заемщик обязуются соблюдать конфиденциальность информации, содержащейся в настоящем Договоре и всех последующих изменениях и дополнениях к нему.
6.2. Тем не менее, конфиденциальная информация может быть разглашена третьим лицам в следующих случаях:
6.2.1. в соответствии с действующим Законодательством, в том числе в рамках судебного процесса;

6.2.2. Кредитором или Заемщиком с письменного согласия Заемщика или Кредитора соответственно.

6.3. В случае осуществления Кредитором эмиссии (выдачи) ипотечных ценных бумаг в соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах» и иными нормативными правовыми актами, регулирующими эмиссию и обращение указанных ценных бумаг, Заемщик предоставляет Кредитору право передавать информацию (в том числе персональные данные), содержащуюся в настоящем договоре, а также иных документах, предоставленных Заемщиком Кредитору в соответствии с настоящим Договором, специализированному депозитарию, осуществляющему контроль за соблюдением Кредитором, осуществляющим эмиссию (выдачу) ипотечных ценных бумаг требований законодательства в соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах».

6.4. Заемщик предоставляет право Кредитору сообщать любую информацию о Заемщике и о настоящем Договоре, кредитную историю Заемщика, определенную в соответствии с Федеральным законом «О кредитных историях», в специализированные банки данных кредитных историй Заемщиков (бюро кредитных историй).

7. ПРОСРОЧЕННАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ

7.1. Просроченной Задолженностью Заемщика является любой платеж по настоящему Договору, неполученный Кредитором в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

Учет просроченной Задолженности осуществляется Кредитором на счетах для учета просроченной задолженности в соответствии с требованиями Банка России.

7.2. В случае просрочки платежа по погашению основного долга и/или процентов за пользование Кредитом Заемщик уплачивает Кредитору за каждый день просрочки пеню из расчета 0,2% (Ноль целых две десятых) процента в день от неуплаченной (невозвращенной) им в срок суммы. При просрочке платежа по погашению основного долга и/или процентов более чем на 30 дней, начиная с 31-го дня, размер пени увеличивается до 2% (двух) процентов от суммы невыполненных обязательств, за каждый день просрочки.

Уплата пени не освобождает Заемщика от обязательств по возврату суммы Кредита и выплате процентов за пользование Кредитом.

Неустойка уплачивается Заемщиком по платежным реквизитам, указанным в разделе 11.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. Заемщик и Кредитор за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору несут имущественную ответственность в соответствии с действующим Законодательством и настоящим Договором.
9. СПОРЫ

9.1. Все разногласия, возникающие при исполнении Договора, подлежат урегулированию Сторонами путем переговоров.
9.2. Разногласия, по которым Кредитор и Заемщик не достигли договоренности, подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Настоящим Заемщик предоставляет Кредитору право с момента государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Заемщику получать сведения о регистрации граждан в Квартире от паспортной службы районного жилищного агентства и выражает свое согласие на предоставление паспортной службой районного жилищного агентства сведений о регистрации граждан в Квартире Кредитору.

10.2. Вся переписка, направляемая в адрес Заемщика и полученная кем-либо одним из Заемщиков, считается полученной всеми Заемщиками.

10.3. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до момента выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

10.4. Все изменения к настоящему Договору будут оформляться в письменном виде, путем заключения сторонами Дополнительных соглашений к настоящему Договору в случаях предусмотренного настоящим договором, за исключением случаев досрочного истребования Кредитором предоставленного Заемщику Кредита.

10.5. Настоящий Договор заключен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 2 (два) экземпляра Кредитору, 1 (один) экземпляр Заемщику, 1 (один) экземпляр Управлению Федеральной регистрационной службы по Москве.

10.6. Договор подписан в г. Москве «     »       2008 года в 4 (четырех) подлинных экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу, 2 (два) экземпляра Кредитору, 1 (один) экземпляр Заемщику, 1 (один) экземпляр Управлению Федеральной регистрационной службы по Москве.

11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Кредитор: КБ «МИА» (ОАО)

Почтовый адрес: 107045, Москва, Селиверстов пер., д.4, стр.1, 

ИНН 7703247043 КПП 775001001 

БИК 044525219

К/сч. 30109810000000000185 

в ОАО «Банк Москвы»

Лицевой счет для погашения основного долга:

     

	Заемщик: 

гр.      ,

гр.      .




ПОДПИСИ СТОРОН

	От имени Кредитора:

Начальник Службы

розничного кредитования

_______________________/И.Л. Нагорский/

Генеральный директор,

Председатель Правления
Заместитель

Генерального директора      

_______________________  /А.В. Краснов/   

_______________________  /Л.В. Краснова/

	Заемщик: 

(ФИО прописью,подпись)

(ФИО прописью,подпись)




